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Uthyrningspolicy AB Upplands-Brohus

Rev. 5, beslutad av styrelsen 25-10-21. Géller dé fran och med 2025-11-01.

1. Syfte

AB Upplands-Brohus har till uppgift att inom Upplands-Bro kommun bedriva bostadsférsorjning.
Syftet med denna policy &r att skapa forutsdttningar for en réttvis och likformig bedémning av
bostadssokande vid uthyrning av bostadslagenheter.

Nedan angivna kriterier ska utgdra rambestdmmelser vid uthyrning av bostadsldgenheter. Tillimpliga
punkter ska bedémas i sitt ssmmanhang och i forekommande fall med andra punkter.

Den bostadssdkande har sjélv att styrka sina uppgifter med till exempel skriftliga intyg med mera.

2. Grundlaggande principer

*  Valet av hyresgést ska grunda sig pa denna policy
*  Légenheterna formedlas efter kotid
*  Upplands-Brohus behandlar alla lika

*  Syftet med uthyrningen é&r att skapa ett stadigvarande och permanent boende for
kontraktsinnehavaren att anvinda for eget bruk

*  Hyresgidsten ska ha behov av bostaden och vara folkbokford pa adressen

*  For att kunna stilla sig i bostadskd hos Upplands-Brohus maste man ha ett svenskt
personnummer eller ett samordningsnummer samt ha fyllt 16 ar

*  Fran och med avtalsdatum ska hyresgésten ha en géllande hemforsiakring
*  Antal personer som ska bo i den sokta lagenheten far vid kontraktsskrivningen hdgst uppga till:

- 2personer for l rok
- 3 personer for2rok
- Spersoner for3rok
- 7personer for4rok
- 9personer for Srok

3. Formedling av ldgenheter

Niér vakanser uppstér i Upplands-Brohus besténd ska ldgenheterna formedlar enligt nedanstaende.
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3.1 Kommunal ko

Tre av fyra vakanta lagenheter (75 procent) ska formedlas till bostadssokande som &r bosatta i
kommunen, det vill séga &r skrivna eller dr anstillda hos en arbetsgivare i Upplands-Bro kommun.

3.2 Rikstickande ko

En av fyra vakanta lagenheter (25 procent) ska formedlas till sokande som inte dr bosatta (skrivna)
eller anstéllda hos en arbetsgivare i Upplands-Bro kommun finns moéjlighet att registrerar sig hos
Bostadsformedlingen i Stockholm AB, www.bostad.stockholm.se, som har i uppdrag att formedla de
lagenheter som vi l&dmnar till dem.

4. Regler for uthyrning/formedling

4.1 Krav for godkannande av ny hyresgast hos Upplands-Brohus

Den som blir erbjuden en ldgenhet hos Upplands-Brohus maste uppfylla nedanstaende kriterier. Om
ny hyresgést inte uppfyller kraven kommer ett avslag att lamnas pa sokt bostad.

4.1.1 Alderskrav

Minimiélder dr 18 &r for ingédende av hyresavtal.

4.1.2 Godkand kreditupplysning

Kreditupplysning gors pa samtliga nya hyresgister samt befintlig hyresgést som onskar byta till en
lagenhet med hogre hyra. For att bli godkénd far den sokande inte ha hyresrelaterade skulder och/eller
betalningsanmérkningar hos Kronofogdemyndigheten som é&r registrerade de senaste 18 manaderna.
En sokande som har skulder hos Kronofogdemyndigheten som dldre dn 18 manader ska ha en
fungerande avbetalningsplan de senaste 6 manaderna eller har haft skuldsanering i minst 12 manader.

4.1.3 Krav pa inkomstniva och varaktighet
Den sokande ska kunna visa att han/hon sannolikt har méjlighet att betala hyran och ha tillrackligt
med pengar kvar till 6vriga levnadsomkostnader nir hyran ér betald. Sokandes ménadsinkomst ska
minst uppfylla foljande krav:
* Inkomsten efter skatt ska utover hyran vara minst lika med det av kronofogden faststéllda
normalbeloppet. Normalbeloppet éndras arligen. Se aktuella belopp pd www .kronofogden.se
* Vid berdkning av inkomst efter skatt kommer skattetabell 34 att anvidndas for berdkning av
skattebeloppet som subtraheras fran bruttoinkomsten. Skattetabell 34 finns tillginglig pa
Skatteverkets hemsida www.skatteverket.se
For sokande som saknar tillrdcklig inkomst och varaktighet kan kapitalregeln enligt nedan aberopas.

Kapitalregeln
For pensionér kan foljande réknas som tillricklig inkomst och varaktighet om den sdkande aberopar
och styrker att:
* likvida medel for 6 manadshyror finns tillgdngliga, till exempel genom uppvisande av
kontoutdrag samt
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* tillgdngar, vars virde motsvarar minst 5 arshyror finns tillgdngliga, till exempel genom
uppvisande av virdering av fastighet samt aktuella 1an. Vid berdkning av tillganglig tillgang
subtraheras lanen fran beddmt marknadsvérde. Se punkt 3.1.9.

Sokande ska kunna visa tillricklig inkomst f6r de kommande 6 ménaderna alternativt 6 ménaders
historik med tillracklig inkomst.

4.1.4 Godkanda inkomstslag
Foljande rdknas som godkénda inkomstslag

* Lon fran arbete/anstéllning/egen naringsverksamhet
*  A-kassa eller annan arbetsmarknadspolitisk ersattning
* Studiemedel

* Pension
* Kapitalinkomst — OBS! innebdr att rdnta pa kapital riknas som inkomst, inte likvida medel pa
bankkonto.

*  Forsorjningsstod styrkt av Upplands-Bro kommun
* Etableringserséttning

» Skattepliktig och icke skattepliktig ersattning fran Forsékringskassan, sisom: fordldrapenning,
graviditetspenning, sjukpenning, sjukerséttning etcetera (skattepliktig), barnbidrag,
bostadsbidrag, flerbarnstilligg, handikapperséttning, underhéllstdd, etcetera (ej skattepliktiga)

4.1.5 Att styrka sin inkomst

Sokande ska genom intyg, anstéllningsavtal eller beslut styrka sin framtida inkomst. Historik kan
styrkas genom uppvisande av bankkonto for de senaste 6 manaderna. S6kande som inte styrker sin
inkomst inom angiven tid riskerar att nekas det aktuella kontraktet.

4.1.6 Fler pa hyreskontraktet
Tva personer far std pa kontraktet om foljande kriterier uppfylls:
* Bada personerna uppfyller kraven enligt denna uthyrningspolicy, géllande krav pa
inkomstniva accepteras att sammanrdknad inkomst uppfyller kraven.

* De avser att bo i1 ldgenheten under dktenskapsliknande férhallanden.

* Béda personerna skrivs med pé kontraktet frén borjan nér det tecknas, (Upplands-Brohus
accepterar aldrig att personer laggs till pa redan gillande kontrakt).

4.1.7 Boendereferenser

Hyresgisten ska vid forfragan kunna visa goda referenser fran tidigare boende. Det ar inte tillatet med
aterkommande sena betalningar, skulder, vanvard av tidigare lagenhet och/eller stérningar. |
vanvardsbegreppet ingar dven skador (onormalt slitage) som uppkommit pa grund av till exempel
extrem cigarrettrokning och skador orsakade av husdjur. Om sokande erhallit tveksamma vitsord ska
individuell provning ske.
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4.1.8 Behov av lagenheten

Den sokande ska kunna styrka uppségning eller forséljning av sin nuvarande bostad i Stockholm,
Uppsala och Sodermanlands 14n och pé detta sétt bevisa att man verkligen &r 1 behov av den sokta
bostaden.

4.2 Krav for godkannande av befintlig hyresgast hos Upplands-Brohus
For att fa byta ldgenhet hos Upplands-Brohus (till skillnad fran att soka bostad) ska hyresgésten:

a) ha haft ett forstahandskontrakt i minst 12 ménader
b) inte ha haft nagra inkassokrav de senaste 12 manaderna

¢) ha haft maximalt en (1) konstaterad storning under de senaste 12 manaderna dir denne skriftligen
anmodats att vidta réttelse

d) ha en godkénd avflyttningsbesiktning samt fér ej ha oreglerade skulder till Upplands-Brohus

Avsteg fran ovanstaende kan beviljas om beaktansvérda skil foreligger som till exempel arbete eller
studier pa annan ort, &ndrade familjeférhallanden eller ekonomiska skél.

5. Undantag fran regler for uthyrning/formedling

5.1 Uthyrning till sirskilda malgrupper

Principerna for uthyrning och ovanstaende kriterier for godkdnnande av sokande géller 4ven nér
Upplands-Brohus bestamt att viss fastighet eller del av denna ska upplétas for en sérskild malgrupp
eller dir Upplands-Brohus satt upp vissa regler som till exempel allergiboende.

5.2 Blockuthyrning

Blockuthyrning till Upplands-Bro kommun eller andra aktorer pa marknaden kan efter styrelsebeslut
tillimpas vid uthyrning till sérskilda malgrupper.

5.3 Ledigt direkt

Bostad som annonserats men som av olika anledningar inte blivit uthyrd kan formedlas via lottning
mellan anmaélda intressenter via den kommunala kon. Formedlingssattet ”Ledig direkt” bygger pé att
man aktivt soker aktuell ldgenhet och att ingen hinsyn tas till kotid. Hyresgésten godkénns enligt
ovanstaende kriterier for godkdnnande.

5.4 Samverkansavtal med Upplands-Bro kommun

Enligt samverkansavtal erbjuder Upplands-Brohus ett antal avtalade ldgenheter till Upplands-Bro
kommun i syfte att bereda bostad &t personer som av sirskilda skél ekonomiska och/eller sociala inte
kan fa en bostad pa egen hand.
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6. Sirskilda regler for hyresgaster

6.1 Fortur

Upplands-Brohus beviljar inga forturer fran kon med undantag for befintliga hyresgéster som ér 67 ar
eller dldre och har behov av att byta till en lagenhet pé bottenvéningen. Fortur kan i vissa fall ges pa
grund av sociala eller medicinska skdl. Provningen utfors av socialndmnden.

6.2 Overlatelse av hyreskontrakt

I sdrskilda fall kan Gverlatelse av hyreskontrakt till en annan person godkannas. Det géller till exempel
vid skilsmissa, separation eller dodsfall. Overlételse kan i forekommande fall ske till férilder, barn
eller till syskon med gemensamt hushall. En skriftlig ansokan maste alltid 1dmnas till Upplands-
Brohus som underlag for beslut. Vid skilsméssa ska en styrkt handling fran tingsrétten kunna
uppvisas.

6.3 Uthyrning i andra hand

En hyresgést har vid beaktansvérda skél ratt att hyra ut sin bostad i andra hand under en begrénsad tid,
som langst 12 méanader i taget. Beaktansvarda skal for uthyrningen i andra hand behdver kunna styrkas
med intyg i ansdkan, till exempel arbete eller studier pa annan ort. Nér det géller provboende beviljas
det maximalt ett ar. En skriftlig ans6kan maste alltid ldamnas till Upplands-Brohus som underlag till
beslut.

6.4 Bostadsbyte

En hyresgast har under vissa forutsdttningar mojlighet att byta sin bostad med nagon annan. Ett
bostadsbyte kraver beaktansvérda skél samt att hyresgisten skott sitt nuvarande boende. En
forutsattning dr ocksa att man ska ha haft ett forstahandskontrakt i minst 12 ménader.

Beaktansviarda skal for bostadsbyte kan till exempel vara dndrade familjeférhallanden eller vasentligt
fordndrad ekonomi. Bostadsbyte regleras enligt JB 12:35 (och 12:32 dér det allménna forbudet for
Overlatelse stadgas). En skriftlig ansokan maste alltid lamnas till Upplands-Brohus som underlag till
beslut.

Vid storre ombyggnationer kan Upplands-Brohus komma 6verens med hyresgast om flytt till likvardig
lagenhet inom Upplands-Brohus bestand for att underlétta evakuering av fastigheten som ska byggas
om. Exempel pé storre ombyggnation &r ROT-projekt dér evakuering behdver ske vid
ombyggnationen.

7. Lagenhetskategorier

Véra Seniorldgenheter kan sokas om en i hushallet fyller 55 ar under inflyttningséaret. Boendet riktar
sig till dig som inte har hemmavarande barn. Andrahandsuthyrning &r inte tillaten.

Véra Trygghetsboenden erbjuder ldgenheter som kan sdkas om en i hushallet fyller 75 ar under
inflyttningsaret. Boendet riktar sig till dig som inte har hemmavarande barn. Andrahandsuthyrning &r
inte tillaten.
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8. Avsteg fran principerna

Avsteg fran principerna kan endast tillatas med gemensamt beslut i ledningsgruppen f6r Upplands-
Brohus och kan endast ske i enstaka fall. Om avstegen dr av principiell betydelse, som i en forldngning
kan medfora dndring av policyn ska dessa beslutas av styrelsen.

9. Hinskjutande av tveksamma arenden

Anser du att AB Upplands-Brohus har fattat ett felaktigt beslut finns mojligheten att vénda sig till
Hyresndmnden.

Versioner av uthyrningspolicy

Beslutad av styrelsen 2019-06-04, rev 2 2019-12-03, rev 3 2020-09-15 galler from 2020-01-01, rev 4
2021-10-12 giller fr o m 2022-01-01.



