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Hallbarhet och
samarbeten i fokus

Upplands-Brohus fortsatter ta steg i det |6pande arbetet med hallbarhet.
Ekonomiskt gar vi starkt, socialt ser vi en fortsatt 6kning av upplevd trygghet
och miljomassigt gor vi standiga forbattringar. | var utveckling ar vi
inte ensamma, utan glads at manga framgangsrika samarbeten.

Nagra ord om omvirlden

Viér alla medvetna om den oroliga tid vi
lever i. Krig pagar, virldsekonomin svajar
och pad hemmaplan har vi vara egna
problem att brottas med. Det ar faktorer
som i olika grad har paverkat den uppgift
vi pa Upplands-Brohus har — att tillhan-
dahalla bra bostiader utifran engagemang,
affirsmissighet och omtanke.

Kort om arets siffror

Resultatet for aret blev cirka 15 mnkr och
vinsten 268 tkr. Soliditeten ligger pa en
stabil niva, strax 6ver 24 %. Likvida medel
vid arets slut var 129 mnkr.

Marknadsvirdet for hela bestandet var
néstan identiskt med foregaende ar och
uppgick till 2697 mnkr, eller 16422 kr
utslaget per kvm. Bokfort virde uppgar
till 1189 mnkr, motsvarande 7308 kr per
kvm.

Antalet lagenheter i vart bestand ar
oforandrat 2 120 med en sammanlagd
bostadsyta pa drygt 138 000 kvm. Till-
sammans med lokalytan pa 24000 kvm
uppgar den totala ytan till 162000 kvm.
Vakansgraden landade pa 3,1% vilket dr
nagot hogre dn forra aret. En effekt av
ett Okat behov av evakueringsbostidder
isamband med ett omfattande renove-
ringsprojekt pa Fasanstigen.

Renoveringsprojektet har dven lett till
en Okning av den interna omflyttningen
pa 2,7%, da hyresgéster erbjudits annat
boende pa Fasanstigen eller inom vart
bestand.

Tryggt boende hogt pa dagordningen

Att kédnna sig trygg i sitt hem och
naromréde ar helt avgorande for att

vara hyresgister ska trivas. Gladjande
nog visar vara lopande hyresgdstunder-
sokningar att den upplevda tryggheten
fortsatter oka. Till grund for den positiva
utvecklingen ligger ett fortlopande och
langsiktigt arbete som omfattar en rad
olika aktiviteter och projekt.

» Att motverka oriktiga hyresforhéllan-
den och storningar i vaira omraden ar
nagot vi arbetat linge med i samarbete
med socialtjansten.

* Vart samarbete med Kvinnojouren
Anna har pagétt i manga ar, dir vi
stottar med skyddat boende for utsatta
kvinnor och barn.

» Huskurage ér ett verktyg vi initierat for
att uppmuntra grannar att notera om
nagot inte star rétt till i ndAromradet.

* Visamarbetar bland annat genom
vér BID, Bro Utveckling, med polis,
néringsliv, féreningsliv och fastighets-
agare fOr att 6ka tryggheten i Bro.

Men det tal att upprepas, trygghet kan
bara skapas genom ett stindigt pagaende
och aktivt arbete i nira samarbete med
andra aktorer — och inte minst, hyres-
gasterna.

Klimatneutralt bolag 2030

Kommunen strévar efter att vara en kli-
matneutral organisation som ska halvera
sina egna klimatutslapp till ar 2030. Det
framgar av den nya miljo- och klimat-
strategi som antogs under aret. Som
ettled i denna har vi satt upp egna mal,
infort nya rutiner och redan kommit en
bit pa viagen.

* Viirsedan 2019 miljédiplomerade
tillsammans med kommunen.

* Vikoper bara fornybar el markt
bra miljoval.

» Nistan alla fastigheter virms med
fjarrviarme eller bergvirme.

* Vianvander byggvarubedomningen vid
ny- och ombyggnation for att bygga
hallbart.

» Inybyggnadsprojektet Kokillsbacken
ska solceller installeras och fastigheten
kommer att Svanenmairkas.

+ Aterbruk och energibesparing kommer
att genomsyra det pagidende renove-
ringsprojektet pa Fasanstigen.

En framtidsblick

Vi star inf6r stora men inspirerande
utmaningar de narmaste dren. En av de
storsta ar miljonprogramsrenoveringen
av 258 lagenheter pa Fasanstigen i Bro
som startades varen 2023. Det dr ett stort
ROT-uppdrag som omfattar stambyten,
invindig renovering samt energieffek-
tivisering och beridknas vara klart under
2026.

Byggnationen av 148 ldgenheter i attrak-
tivt lage pa Kokillbacken i Kungsingen
pagar for fullt. Lagenheterna, som far ut-
sikt 6ver Milaren, beridknas sta klara for
inflyttning under forsta halvan av 2025.
Utdver renoveringen pa Fasanstigen 1ag-
ger vi stora resurser pa Bro. Omdaning Bro
ar ett samarbetsprojekt med inriktning pa
stadsutveckling med flera aktorer inblan-
dade. Det samma géller Bro Utveckling
som syftar till att skapa trygghet och 6ka
den sociala héllbarheten.

Sammanfattningsvis har vi gott om
intressanta projekt framfor oss. Dem
tar vi oss an med nyfikenhet, upprullade
skjortdrmar och i ndra samarbete med
Ovriga aktorer i kommunen.

(ﬁgwgftu‘m

Kungsédngen 1 juni 2024

ANN HERMANSSON ALM

Verkstdllande direktor
AB Upplands-Brohus




Forvaltningsberiattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for AB Upplands-Brohus
avger foljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023.

Information om verksamheten

AB Upplands-Brohus ér ett av Upplands-Bro Kom-
munforetag AB heligt bostadsforetag och medlem i
Sveriges allminnytta.

AB Upplands-Brohus ingar i en koncern. Moder-
bolaget, Upplands-Bro Kommunf6retag AB, dgs till
100 procent av Upplands-Bro kommun. I koncernen
ingar dven systerbolaget Upplands-Bro Kommun-

i fastigheter AB. Upplands-Brohus siljer tjanster i

i form av teknisk och administrativ forvaltning till

1 systerbolaget.

; Bolaget styrs av en styrelse vald av kommunfull-

+ maktige i Uppland-Bro kommun och speglar den po-
» litiska mandatférdelningen i kommunen. Styrelsens

! ledaméter och suppleanter viljs pa ett ar i taget.

i AB Upplands-Brohus dger och forvaltar 2 120

Flerarséversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 246 434 240848 238222 227060 212909
Resultat efter

finansiella poster 15080 29131 36327 30317 21499
Balansomslutning 1443 882 1395861 1355754 1345915 1318676
Antal anstdllda 45 45 43 39 39
Soliditet (%) 24,1 24,7 243 222 20,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6 33 3,7 33 2,7
Avkastning pa eget kap. (%) 43 8,4 11,0 10,1 78




(2120) lagenheter varav 129 (129) ér ldgenheter i
sdrskilda boenden. Bostadsarean uppgar till 138475
m? (138112 m?) varav 4 367 m? (4367 m?) avser
sarskilda boenden. Lokalarean uppgar till 24225 m?
(24033 m2), varav 5 884 m? (5884 m?) avser lokalyta i
dldreboenden och gruppboenden. Samtliga fastighe-
ter ar beldgna i Bro och Kungsidngen, Upplands-Bro
kommun. Omréadeskontor finns i Bro och Kungs-
angen. Den centrala administrationen ar forlagd till
Kungsiangen.

Vidsentliga hiandelser under rakenskapsaret

Tryggare hyresgdster

Att hyresgisterna kdnner sig trygga i vara bostads-
omraden ar fortsatt ett av bolagets mest priori-
terade omraden. Den upplevda tryggheten
fortsatter att 6ka, vilket framgar av de
hyresgistundersdkningar som bolaget
genomfor 16pande under aret. Det
finns en rad forklaringar till den posi-
tiva utvecklingen. En av dem ar vart
framgangsrika arbete inom ramen
for platssamverkan, Bro utveckling,
som vi driver med olika aktorer sdsom
néringsliv, féreningsliv, Polisen och
kommunen. Arbetet sker pa bred
front och med olika perspektiv pa

storningar i bostadsomradena. Detta sker i ett ndra
samarbete med socialtjansten. Bolaget upplater
isamarbete med socialkontoret tranings- och
forsokslagenheter for att hjalpa manniskor i utsatta
situationer.

Sedan manga ar tillbaka finns ett samarbete med
Kvinnojouren Anna, som arbetar for att hjalpa kvin-
nor som blir utsatta for vald i hemmet. P4 samma
tema har Upplands-Brohus sedan nagra ar tillbaka
infort verktyget "Huskurage”. Det dr sitt for bolaget
att uppmuntra till att fa grannar att aktivt bry sigom
varandra.

Upplands-Brohus bade deltar aktivt i och dr med
och finansierar olika forum kring trygghetsarbetet.
Bland annat Bro ldgesbildsmoten, Grannstddsbilen
och Bro Utveckling. Den sistnimnda dr en plats-
samverkan mellan kommun, Polis, néringslivet,
foreningslivet och fastighetségare i Bro med syfte att
arbeta for 6kad trygghet och minskad social oro.

Bolaget har i sitt dgardirektiv ett uppdrag att om-
bilda hyresratter till bostadsratter. Under hosten har
arbetet aterupptagits efter att ha pausats pa grund av
det ekonomiska laget.

Miljodiplomerade
Vidr stolta 6ver att vara en del i
Upplands-Bro kommuns miljéar-

Miljo-
diplomerade

bete. Sedan 2019 4r kommunen och
bolagen miljodiplomerade. Under
aret har en ny milj6- och klimatstra-
tegi antagits for kommunen. Bolaget
har i enlighet med den satt méal for
hur man ska vara med och bidra till
kommunen strévar efter att vara en
klimatneutral organisation och att
halvera sina egna klimatutslapp till &r 2030. Sedan
nagra ar tillbaka koper vi bara fornybar el ("Bra
miljoval” enligt Naturskyddsforeningen) och i stort
sett alla fastigheter virms upp med fjarrvirme eller
bergviarme.

trygghetsfragan. Det handlar om allt fran att den
yttre miljon ska vara hel, ren och snygg till att hyres-
gésternas barn far mojlighet till feriearbete. Vidare ar
boendedialogen och aktiviteter i vira bostadsomra-
den négot som forstarker tillit mellan savil grannar
som till bolaget. Det i sig bidrar till en 6kad upplevd
trygghet.

sedan 2019

Ett social hdllbart Upplands-Bro

For Upplands-Brohus dr det viktigt att arbeta for
ett samhdlle som ar socialt hallbart. Som ett led i
det sociala héllbarhetsarbetet arbetar bolaget aktivt
med att motverka oriktiga hyresférhallanden och
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Upprustning
60-70-tals-
lagenheter

I vara nyproduktioner och ombyggnationer anvin-
der vi ”Byggvarubedémningen” som ett verktyg for
att kunna bygga giftfritt och hallbart. I det senaste
beslutade nyproduktionsprojektet, Kokillbacken,
kommer solceller att installeras och byggnationen
kommer att certifieras enligt Svanen. Aven i det
pagaende renoveringsprojektet pa Fasanstigen ar
aterbruk och energibesparing ledord for att hitta
16sningar med sé lite nya material som mojligt.

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Upplands-Brohus har stora utmaningar framfor sig
for att utvecklas hallbart. En av de stora utma-
ningarna ir upprustningen av 60-70-tals-
bestandet samtidigt som nya bostader
ska byggas.
En stambytesplan finns och forst
ut dr 258 lagenheter pa Fasanstigen
i Bro. Paviljonger for evakuering ar
inképta och renoveringen paborjades
véaren 2023 och berdknas paga under
drygt tre ar. Hyresgisterna har moj-
lighet att vdlja pa tva olika nivaer

av inviandig renovering. I projektet

ingar att energieffektivisera genom att
minska varmelackage och infora individuell mitning
och debitering av hushéllsel och varmvatten. I entre-
prenadkontraktet finns en option om att avropa 139
lagenheter pa Ornstigen.

Markarbetena for de 148 lagenheterna pa Kokill-
backen dr klara och byggnation péagér av alla fyra
huskroppar. Kokillbacken ligger i ett attraktivt lage
i Kungséngen, mycket centrumnéra och med utsikt
over Malaren.

”Omdaning Bro” dr ett projekt som leds av kom-

munen men dar flera aktorer ar involverade, sd dven
Upplands-Brohus. Som ett led i att kommunen ska
kunna ta ett helhetsgrepp om Bro centrums stadsut-
veckling, har Finnsta 1:10 6verlatits. Bolaget har un-
der de senaste aren forvarvat ett antal fastigheter for
att exploatera kvarteret Hiarnevi Skolvidg Képman-
vigen. P4 en del av omradet planerar Upplands-
Brohus att uppfora 16 stycken stadsradhus i bostads-
réttsform.

Ett annat samarbete som kommer att fortsitta
under de kommande dren dr samarbetet inom ramen
for Bro Utveckling, en BID (Business Improvement
District) i Bro dér olika intressenter samarbetar i en
gemensam organisation for ett mer socialt hallbart
Bro. For att fa ett levande och hallbart ndringsliv
jobbar vi med att fylla Bro Centrum med “lokala
varldsmistare” som ar har en stark lokal forankring
i bygden och som ar duktiga pa det de gér. Mycket
kommer att hdnda i Bro under de ndrmaste aren for
att skapa trygghet och 6ka den sociala héllbarheten i
kommundelen.

Bolaget arbetar for att bryta den geografiska upp-
delningen mellan upplatelseformerna och har darfor
iuppdrag att ombilda hyresratter till bostadsratter.
Pa grund av de senaste arens anstringda finansiella
lage har inga ombildningar kunnat ske. Detta pa
grund av svarigheter for foreningarna I9sa finansie-
ringen. Ombildningsprocessen i Svartviksbacken har
nu ater tagit fart och det finns en stor majoritet bland
de boende for att ombilda.

Uthyrning

Vakansgraden for aret pa bostédder ligger pa 3,1%
(2,4%). Det ar framst kopplat till ligenheter som
tomstalls for att anvandas som evakueringsbostader



Forandring av eget kapital (tkr)
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
i =IO LU 2 A N 202 N
DEpeelien Al NGRS e
Il S et - S 1 I 22
Arets resultat 268 268
Belopp vid drets utgang 35000 30000 279 157 268 344 425

Aktiekapitalet bestar av 350 000 aktier 4 kvotvarde 100 kr.

inom renoveringsprojektet pa Fasanstigen. Dar
fanns inledningsvis en osidkerhet pa hur ménga eva-
kueringsldgenheter som behovdes for att evakuera
hyresgisterna i de inledande etapperna. Berdkningar
och prognos pa hur snabbt etapperna kan initieras
och med bibehéllen kvalitet 4r nu kinda baserat
pa data fran de inledande etapperna. Det gor att vi
prognostiseringar sjunkande vakansgrad kopplat
till renoveringen av Fasanstigen. Vakansgraden for
lokaler ligger i paritet med foregaende ar och ligger
pa 1,7% (1,6 %) av hyresintdkten.
Av- och omflyttning inom bestandet dr 11,8 %
(10%) varav 2,7% (1%) ar intern omflytt-
ning. Den 6kade interna omflyttningen
kan kopplas till boende inom Fasansti-
gen som flyttat direkt till nytt boende
inom Fasanstigen, eller till annat
omrade inom bestandet.

Investeringar

Under 2023 gjordes investeringar
om totalt 154,6 mnkr (78,9 mnkr) i
pagaende om- och nybyggnationer.
Under aret har projekt f6r 54,5 mnkr

fardigstéllts (14,8 mnkr). De fardigstéllda projekten
avsag komponentunderhall. Sammanlagt finns 192,7
mnkr (97,0 mnkr) nedlagt pa pagédende projekt som
avser kostnader for nyproduktion pa Kokillbacken
(ca 150 hyresrétter), Képmanvigen (16st bostads-
rétter i form av stadsradhus), samt ¢j fardigstallda
underhéllsprojekt. Under aret har utrangeringar till
foljd av forgaveskostnader i projekt belastat bolaget
med 4,8 mnkr.

Under aret har fordon, inventarier eller datorer
koptsin for 1,1 mnkr (25,3 mnkr). Sammanlagt
utrangerades inventarier for 338 tkr (128 tkr). Imma-
teriella tillgangar har kopts in for 1672 tkr (321 tkr)
iform av systemstod. Under aret har system for 632
tkr (228 tkr) utrangerats da de inte anvands langre.

Likviditet och soliditet

De likvida medlen, omfattande kortfristiga pla-
ceringar och kassa och bank, uppgick per den 31
december 2023 till 104,6 mnkr (77,1 mnkr) inklusive
koncernintern kredit om 50 mnkr (50 mnkr) samt
kredit hos bank genom penningmarknadskonto om
125 mnkr. Rantebarande skulder uppgick vid arsskif-
tet till 925,9 mkr (925,9 mkr). Den genomsnittliga




rdntan pa utestdende l1an var vid utgangen av aret
2,27% (1,69 %).

Soliditeten var vid arets slut 24,1 % (24,7 %). Vid
beaktande av fastigheternas marknadsvirde blir den
justerade soliditeten 60,4 % (63,0%). Den justerade
soliditeten berdknas sd som andelen eget kapital,
obeskattade reserver och fastigheternas overvérde i
forhallande till balansomslutningen och fastigheter-
nas Overvarde. Fastigheternas dvervirde ar skillna-
den mellan bokfort viarde och marknadsvérde.

Marknadsvardering

Upplands-Brohus har marknadsvarderat alla fastig-
heter till ett sammanlagt varde pa 2697,5 mnkr (2698
mnkr) eller 16422 kr/m? (16 639 kr/m?). Fastigheter-
nas bokforda virde per 2023-12-31 uppgar till 1189
mnkr (1168 mnkr) eller 7 308 kr/m? (7203 kr/m?).

Anvindande av finansiella instrument

I enlighet med Upplands-Brohus finanspolicy skall
finansverksamhet bedrivas pa ett sikert och effektivt
sdtt utan spekulativa inslag. Finansverksamheten
skall medverka till att kapitalanskaffning och kapi-
talanvindning i koncernen blir effektiv och att rante-
nettot i ett langsiktigt perspektiv, med beaktande av
sikerhetsaspekten, blir sa bra som mojligt.
Utgangspunkten ar att 1an ska tas upp med rorlig
ranta men med lang kapitalbindning. Ranterisken
hanteras dérefter med derivat. Motivet till detta

arbetssitt ar 6kad mojlighet att 16pande och vid
behov gora dndringar i finansportfoljen vad giller
riantebindningen for att minska ranterisken.
Rénterisk r risken for att forandringar i rinteni-
véan paverkar bolagets finansnetto negativt genom
Okade upplaningskostnader samt risken att lsa in
for hoga riantekostnader relativt marknaden under
langa perioder, och pa sa sdtt minska mojligheten att
motverka negativa handelser i rorelseresultatet.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinst-
medel (kronor):

Férslag till vinstdisposition (kr)

GEIIRENIRE 2

Arets vinst 268052
279 424 590

Disponeras sa att

i ny rakning Sverfores 279 424 590
279 424 590












Resultatrakning

Not 2023 2022
NETTOOMSATTNING 2,3
Hyresintakter 4 224301 214098
Ovriga rorelseintakter 22132 26750
Summa Nettoomsdttning 246 433 240 848
FASTIGHETSKOSTNADER 3
Underhallskostnader -17825 -21491
Driftskostnader 56,7 —145937 -128514
Fastighetsskatt -3 905 -3838
Summa Fastighetskostnader —167 667 -153843
DRIFTNETTO 78 766 87 005
Fastighetsavskrivningar 8 -33711 -32091
BRUTTORESULTAT 45 055 54914
Forsaljningskostnader —1368 -1590
Administrationsomkostnader 7 —7 500 —7 449
RORELSERESULTAT 36 187 45 875
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 9 18 21
Ranteintakter 1247 780
Réntekostnader -
22373 —17 545
Summa resultat fran finansiella poster -21108 —16 744
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15079 29 131
Bokslutsdispositioner 10 -5034 -2613
RESULTAT FORE SKATT 10 045 26 518
Skatt pa arets resultat 11 -5557 -946
Uppskjuten skatt 11 —4220 —4316
ARETS RESULTAT 268 21256




Balansrakning

Not 2023 2022
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 12 1530 330
1530 330
Materiella 13
Forvaltningsfastigheter (ink mark) 8 1189518 1168426
Inventarier, verktyg och installationer 14 24616 25918
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 192700 97 000
1406 834 1291344
Finansiella
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40 40
Langfristig fordran 17 120 174
160 214
Summa anldggningstillgangar 1408 524 1291888
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2324 1946
Fordringar hos koncernforetag 3 5784 11880
Koncernkonto Upplands-Bro Kommun 3 19 596 76 676
Aktuella skattefordringar 702 2344
Ovriga kortfristiga fordringar 1667 2979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 230 7682
30303 103 507
Kassa och bank 5056 466
Summa omsdttningstillgangar 35359 103973
SUMMA TILLGANGAR 1443 883 1395 861
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 35000 35000
Reservfond 30000 30000
65000 65000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 279157 257 901
Arets resultat 268 21256
279425 279157
Summa eget kapital 344 425 344 157
Obeskattade reserver 19 5029 1529
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 20 52756 48536
Summa avsdttningar 52756 48536
LANGFRISTIGA SKULDER 21
Ovriga skulder till kreditinstitut 925900 925900
Summa langfristiga skulder 925900 925900
KORTSFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit 22 45105 0
Forskott fran kunder 50 50
Leverantorsskulder 37064 41237
Skulder till koncernforetag 3 1534 1133
Ovriga kortfristiga skulder 2257 2613
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 29763 30706
Summa kortfristiga skulder 115773 75739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1443 883 1395 861




Kassaflodesanalys

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 15080 29131
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 40 688 25529
Betald skatt -3915 229
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore fordndring av rorelsekapital 51853 54 889
KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITALET
Forandring av varulager och pagaende arbete 0 0
Forandring av kundfordringar -378 -587
Férandring av kortfristiga fordringar 71940 4731
Forandring av leverantdrsskulder —4173 18731
Forandring av kortfristiga skulder -1560 -1435
Kassafléde fran den lopande verksamheten 162 997 66 867
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1352 =321
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar —156 065 -110779
Forsaljning av materiella anlaggningstillgdngar 40 10500
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar 55 52
Kassaflode fran investeringsverksamheten -157 323 —-100 548
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning 0 -7 000
Erhallna (Iamnade) koncernbidrag —1084 —1084
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1084 -8 084
ARETS KASSAFLODE 4590 —41 765
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
Likvida medel vid arets bérjan 466 118907
Likvida medel vid arets slut 5056 77142

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
(Tkr)

2019 2020 2021 2022 2023

VAKANSGRAD OCH OMFLYTTNING

(%)

2019 2020

. Vakansgrad

2021 2022

Omflyttning

2023



FORDELNING AV INTAKTER

6% Forsiljning systerbolag 3% Ovriga intakter

2% Hyror bilplatser\“

21%
Hyror
lokaler

68%
Hyror
bostader

FORDELNING AV KOSTNADER

4%Ovrigt 5
4% Vatten !

5%El .
9% Varme

% Fastighetsskatt

24%
Kapitalkostnader

8%
Underhall

23%
Administration
20% Fastighetsskotsel






Noter

Belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) ddr inget annat anges.

Not 1. Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférandrade jamfort med foregaende
ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller
kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Hyresintékter redovi-
sas i den period som uthyrningen avser. Ovriga intikter redovisas efter
avdrag for moms och rabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som
géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade fore balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa
alla temporira skillnader mellan skatteméssiga virden pa tillgangar
och skulder och redovisningsmaissiga varden. Den temporara skillna-
den ar hanforlig till anlaggningstillgangar. En skattesats pa 20,6 % har
anvants vid berdkningen av uppskjuten skatt.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrakningen om inte skatten dr hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av pos-
ter som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sir-
redovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till
obeskattade reserver.

Immateriella tillgangar

Programvaror av standardkaraktir kostnadsfors. Utgifter for
programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats
for bolagets rakning, balanseras som immateriell tillgaing om de
forvantade ekonomiska fordelar som efter ett ar verstiger kostnaden.
Balanserade utgifter for forvarvade programvaror skrivs av linjéart
over nyttjandetiden, dock hogst fem ar. Avskrivningen ingar i resultat-
rakningens driftkostnader.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som
direkt kan hénf6ras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya

komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge foreta-
get framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda
Okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhéll redovisas som
kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintéikt respektive ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds
for dvriga typer av materiella tillgdngar.

Avskrivningstider (ar)

Byggnader

Grundldggning, bdrande stomme 100ér

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
véardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga
placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivat. Instrumen-
ten redovisas i balansrakningen nir AB Upplands-Brohus blir part i
instrumentets avtalsméissiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nir forpliktel-
serna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Posten bestar av aktier i HBV. Under aret har en aktiepost likviderats
pa grund av att SABO Forsakringar har upplosts. Innehaven innehas
pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna

till anskaffningsviarde med bedomning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Derivatinstrument

AB Upplands-Brohus utnyttjar derivatinstrument for att hantera
ranterisken som uppstér vid upptagande av lan till rérlig rinta. For



dessa transaktioner tillimpas sédkringsredovisning. I sikringsredo-
visningen dokumenteras forhallandet mellan sédkringsinstrumentet
och den siakrade posten. AB Upplands-Brohus dokumenterar ocksa
foretagets bedomning av huruvida de derivatinstrument som anvinds
isdkringstransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nér det géller
att motverka forandringar i kassafloden som ar hinforliga till de
sikrade posterna.

De transaktioner som inte uppfyller kraven for sakringsredovis-
ning virderas 16pande i enlighet med ldgsta virdets princip, varvid de
vardeforandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip omedelbart redovisas i resultatrdkningen. Ranteinstrument
redovisas i posten rantekostnader och liknande resultatposter.
Upplupna intdkter och kostnader hdnforliga till derivattransaktioner
redovisas brutto i balansrdkningen.

Sékringsredovisningen avbryts om
« sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 10ses in
sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredo-
visning
eventuellt resultat fran sdkringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omedelbart i resultatrikningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgingar med undantag for
poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfal-
lotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver
lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal kvittningsratt
foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da
en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskriv-
ningsbehov av ndgon av de finansiella anlaggningstillgingarna.
Nedskrivning sker om viardenedgangen bedoms vara bestaende och
provas individuellt.

Erséttningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersittningar i bolaget utgors av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga
ersittningar redovisas som en kostnad och skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstdllning: AB Upplands-Brohus har bara
avgiftsbestaimda pensionsplaner. I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare d&ven om
det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Erscittningar vid uppsigning: Ersattningar vid uppsagning utgar da
foretaget beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala tidpunk-
ten for anstillningens upphdrande eller da en anstilld accepterar ett
erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot sadan ersittning. Den
enda anstéllde som har avtalad ersittning vid uppsigning fran foreta-
gets sida ar vd. Erséttning utgar med 12 manaders loneersittning.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispo-
sitioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats
och har en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunk-
ten. Fordandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksam-
heten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt
intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdis-
positioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstdllda
Medelantal anstillda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Avkastning pad totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslut-
ningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget
kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedémningar

AB Upplands-Brohus gor uppskattningar och beddmningar om
framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir
foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar
en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade varden for
tillgdngar och skulder under néstkommande &r behandlas i huvud-
drag nedan.

Komponentindelning av fastigheter

Bolagets forvaltningsorganisation har valt att dela in varje enskild
byggnad i 38 mojliga komponenter. De fastighetstekniska delarna ar
grupperade i komponenter utifran vad bolaget anser som forvalt-
ningsmassigt lampligt att byta ut eller atgérda vid samma tidpunkt.
Valet att ha byggnad som ldgsta niva ar pa grund av att det ar for-
valtningsmaéssigt mer hanterbart dn att atgdrda en hel fastighet eller
omrade. Varje enskild komponents nyttjandeperiod har uppskattats
utifran forvaltningsmassig erfarenhet och relevant branschdokumen-
tation om periodiskt underhall av fastigheter.

Bedomning av nya projekt

Projekt under 100 tkr kostnadsfors direkt som I6pande underhall. Ar
projektet storre an 100 tkr gérs bedomningen om atgarden omfattar
80% eller mer av byggnadens komponent. Avser den mindre dn 80 %
kostnadsfors projektet som 16pande underhall. Annars aktiveras
underhallsprojektet i en eller flera lampliga komponenter beroende pa



typ av atgéird och skrivs av under uppskattad nyttjandeperiod.

Alla projekt som avser ny- om- eller tillbyggnad aktiveras liksom
tidigare. Komponenternas andel uppskattas utifran projektets kalkyl.
Andelarna appliceras pa den totala investeringen.

Bedomning av ekonomisk livsldngd for paviljonger

Vid arsskiftet 2022/2023 inforskaffades bostadspaviljonger som
bolaget avser att anvinda som evakueringsbostidder vid stambyten

i bostadsomraden. Bolaget har en plan for stambyten som stracker
sigminst 15 ar framét i tiden. Med sa stor omsattning i lagenheterna
kommer slitaget att vara hogt. Darmed bedoms bostadspaviljongerna
ha en ekonomisk livslangd pa 15 ar. I redovisningen ar paviljongerna
klassade som inventarier.

Uppskjuten skatt
Vid 2023 ars bokslut finns inga outnyttjade skatteméssiga underskott
och darmed ingen uppskjuten skattefordran.

Not 2. Intdkternas fordelning

Kortfristiga skulder till ndrstdende

Upplands-Bro Kommun, leverantdrsskulder 3843 3253
Upplands-Bro Kommun, avrakning 2:a hand 1005 923
Upplands-Bro Kommun, reserveringar 82 80
Upplands-Bro Kommun, férskottsbetalda hyror 989 1026
5920 5282
Inkép och forsdljning mellan koncernféretag (%)
nkep 000 0,00
Férsdljning 6,00 5,00

Not 4. Operationella leasingavtal

| nettoomsdttningen ingdr intdkter fran:

Teknisk och administrativ forvaltning
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 14032 12697

Forsd jning inventarie 5 0

Not 3. Transaktioner med nirstaende

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen till storsta
delen av hyresldgenheter och en mindre del av kommersiella lokaler.
Avtalen for bostdder har en uppsigningstid om 3 méanader. Villkoren
pa de kommersiella avtalen varierar bade i kontraktstid och mdjlighet
till forlangning.

Framtida hyresintékter som kommer att erhallas avseende icke
uppsédgningsbara hyresavtal:

2023 2022
Inom ett ar 99012 94 581
Senarednettarmeninomfemar 64847 71202
Senarednfemar 0 841

163 859 166 624

I posten hyresavtal som forfaller till betalning inom ett ar ingar 45555
tkr (44 046) tkr som avser intdkter for bostader och fordonsplatser
samt 633 tkr (244) tkr avser egna lokaler.

Not 5. Driftkostnader

AB Upplands-Brohus, (556094-8613 site Upplands-Bro kommun)
ags till 100 % av Upplands-Bro Kommunforetag AB, (556687-2932
site Upplands-Bro kommun) var koncernredovisning upprattas. I
samma koncern ingar systerbolaget Upplands-Bro Kommunfastighe-
ter AB.

Rérelsefordringar/-skulder avseende narstaende

Nedan anges fordringar/skulder frén forsdljning/inkdp av varor/
tjénster.

2023 2022

Kortfristiga fordringar koncernféretag

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 5772 11880

Kortfristiga fordringar nérstdende

Upplands-Bro Kommun 20330 78103

Kortfristiga skulder koncernféretag

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 0 49
Upplands-Bro Kommunféretag AB 1534 1084
1534 1133

Lokal administration 45093 37679

Forgaveskostnader projekt 4766 0

145937 128514

Not 6. Ersittning till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och
bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakt-
tagelser vid sidan granskning eller genomf6érandet av sidana Gvriga
arbetsuppgifter.

2023 2022

Revisionsuppdrag 371 448
Ovrigaganster 66 8
437 531



Not 7. Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Not 11. Skatt pa arets resultat

2023 2022

Medelantalet anstillda

Ovriga anstillda 23 466 21842

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 476 317
Pensionskostnader for Gvriga anstallda 3544 2457
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9259 8070

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 38745 34 666

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare (%)

Avtal om avgingsvederlag

Vd har rétt till 12 manader med full 16n vid uppsédgning fran bolagets
sida.

Not 8. Forvaltningsfastigheter

2023 2022
Aktuell skatt —5557 —946
Uppskjutenskart (20,6%) 420 4316
Totalt redovisad skatt -9777 -5262
2023 2022
Avstimning av effektiv skatt %  Belopp %  Belopp
Redovisat resultat fore skatt 10046 26518
‘Skatt enlige géllande skattesats 2060 —2069 2060 5463
‘Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader - 2 s
‘Skatteeffekt pa bokforda intakeer
som inte ska tas upp 5 1
‘Skatteeffektav schablonranta
pa periodiseringsfond —6
Owige 365
Skattpga.andradtaxering  -3043
Redovisad effektiv skatt 5532 -5557 19,84 5262

Not 12. Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

2023 2022

Ingaende anskaffningsvarden byggnader 1569922 1555488

Overfort fran pagaende ny- och ombyggnad 51933 14814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1717837 1664214
Ingdende avskrivningar —495788 464421
Forsaljningar/utrangeringar 973 1813
Arets avskrivningar -33504 -33180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -528319 —495788
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat virde 1189518 1168426

Not 9. Resultat fran 6vriga virdepapper
och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2637 2545
nkep 1352 321
Férsiljningar/utrangeringar %32 08
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3357 2638

Arets avskrivningar -152 -52
Utgdende ackumulerade avskrivningar —-1827 -2 308
Utgdende redovisat virde 1530 330

Not 13. Aktiverad ranta avseende materiella
anlaggningstillgangar

I materiella anlaggningstillgdngars ackumulerade anskaffningsvarde
ingar aktiverad ranta enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31

Bro Prastgard 6:31 873 873
Kungsingenskyrkby2:293 2703 2703
Kungsingenslyrkby275 ¢ 77 677

4253 4253

Inga rantekostnader har aktiverats under aret.

Not I4. Inventarier, verktyg och installationer

2023 2022
2

taende medel fran HBV

- ér
1821Not 10

Bokslutsdispositioner
2023 2022
Koncernbidrag T1534 1084
Avsatning til periodiseringsfonrd 3500 1529
-5034 -2613

20

2023-12-31 2022-12-31

Ingiende anskaffningsvarden 3596 ] 8404,
Inkop 1090 25320
Forsaljningar/utrangeringar -378 -128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34308 33596
Ingaende avskrivningar 7678 -7293
Forsaljningar/utrangeringar 378 128
Arets avskrivningar -2392 513
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9692 -7678
Utgdende redovisat virde 24616 25918









Not 15. Pagidende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningar

Not 21. Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Ingadende nedlagda kostnader 97 000 33840

Forgavesprojekt 4194 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 192 699 97000
Utgdende redovisat virde 192 699 97000

Under 2023 kostnadsfordes tillgdngar om 4,2 mnkr exkl. moms for
forgavesprojektering avseende nyproduktion f6r nya egna lokaler,
Vattentornsparken samt LSS Brunna.

Not 16. Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 40 40
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 40 40
Utgdende redovisat vdrde 40 40

Not I7. Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 174 226
Avgar kortfristig del -55 -52
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 119 174
Utgdende redovisat vdrde 119 174

Den langfristiga fordran avser anslutningslan till E.ON.

Not I18. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 230 7682
230 7 682

De forutbetalda kostnaderna i bokslutet 2022 avser fastighetsforsak-
ring 1,8 mnkr och reservation av férsakringserséttning 4,4 mnkr. I
bokslutet for 2023 finns inga storre forutbetalda kostnader.

Not 19. Obeskattade reserver

Rantebarande skulder

Lanebelopp Lanebelopp
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder 925900 925900
925900 925 900

Den del av langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare an fem ar efter balansdagen 74500 74500

Kapitalbindning

I bolagets skulder till kreditinstitut ingér 205 000 tkr (125 000 tkr)
som forfaller till betalning inom tolv manader men som klassificeras
som langfristiga skulder, eftersom lanets ursprungliga 16ptid var
langre &n tolv manader och bolaget har for avsikt att forldnga lanen.

Réantor
Bolagets upplaning dr exponerad for ranteomforhandlingar och
forfallodagar enligt foljande:

Mindre an 1 ar 1-54ar Merian5ar Totalt

Per 2023-12-31 (tkr)

Vigda genomsnittliga effektiva riantesatser pa lan uppgick till:

(%) 2023 2022
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2,27 1,69
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 0

Upplysning om verkliga viarden

Nominella och verkliga viarden pa derivat ar enligt foljande:

Nominella belopp Verkliga varden
2023 2022 2023 2022

Rénteswapp, fran 3M Stibor
till fast ranta 755000 835000 32184 65772

Verkliga varden baseras pa diskonterade kassafldéden med anvand-
ning av en diskonteringsridnta som baseras pa den rintesats som
forvantas vara tillganglig for koncernen pa balansdagen. Betriaffande
kortfristiga 1an, leasingskulder och konvertibla skuldebrev utgor det
redovisade virdet en god approximation av det verkliga virdet.

Not 22. Checkrikningskredit

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond tax 2023 1529 1529

Periodiseringsfond tax2024 350
5029 1529

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 6 0

Not 20. Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 125 000 0

Not 23. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders
redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Temporara skill-
nader avseende foljande poster samt underskottsavdrag har resulterat
iuppskjutna skattefordringar och skulder:

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjutna skatteskulder
Ingiendebalans 4853 . 44219
Aretsavsietning 420 4316
—52756 —48535

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantekostnader 4154 3494

Ovriga poster 3624 7028

23



Not 24. Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Not 26. Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar

Vinst vid avyttring av anldggningstillgang 0 -10129

Not 25. Eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Garantibelopp Fastigo 487 41
Summa ansvarsforbindelse 487 411

Forslag till vinstdisposition (kr) 2023-12-31

Avrets vinst 268 052
279 424 590

disponeras sd att

i ny rakning overfores 279424590
279 424 590

Not 27 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Det forekommer inga vésentliga hdndelser efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.
Upplands-Bro den dag som framgdr av var elektroniska signatur

JAN-ERIK BJC)RK
Ordférande
SIGNERAD 30 mars 2024

ANN HERMANSSON ALM
Verkstdllande direktor
SIGNERAD 26 mars 2024

MAIT JOHANSSON
Vice ordférande
SIGNERAD 26 mars 2024

BIRGITTA NYLUND
2:e vice ordférande
SIGNERAD 26 mars 2024

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

JEFF ERICI
Auktoriserad revisor
SIGNERAD 5 april 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Upplands-Brohus,
organisationsnummer 556094-8613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovis-
ningen for AB UpplandsBrohus for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredo-
visningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla
vésentliga avseenden rattvisande bild av
AB Upplands-Brohusfinansiella stéll-
ning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman
faststéller resultatrakningen och balans-
rakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internatio-
nal Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i av-
snittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhallande till AB Upplands-Brohus
enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhdmtat ar tillrdckliga och Andaméls-
enliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar
2022 har utf6rts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 31
mars 2023 med omodifierade uttalanden
i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande
direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande
direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som
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inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-

ter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. De

upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhal-

landen som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felak-
tighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA
anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for

vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och

utfor granskningsatgiarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och

andamalsenliga for att utgéra en grund

for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
bolagets interna kontroll som har be-
tydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga
med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redo-
visningsprinciper som anvdnds och
rimligheten i styrelsens och verkstél-
lande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen och verkstéillande direktéren
anviander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund

i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste viirevisions-
berittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller for-
hallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.
utvarderar vi den vergripande pre-
sentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktio-
nerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rittvisande bild.



Vimaste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelse-
fulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktorens forvaltning
av AB Upplands-Brohus for &r 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman dispo-
nerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till AB Upplands-Brohus enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har
inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande
direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for
forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orga-
nisation och férvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt. Verkstdllande direktdren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar ndd-
viandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoéras i Overensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av
férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad av
siakerhet kunna bedéma om nagon styrel-
seledamot eller verkstéllande direktoren i
nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig
skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av séker-
het beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvinder vi profes-
sionellt omddme och har en profes-
sionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgéarder, omra-
den och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllan-
den som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, 24 april 2024
Ernst&Young AB

JEFF ERICI
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for ar 2023

Till bolagsstdmman i AB Upplands-Brohus,

Vi, av fullméaktige i Upplands-Bro
kommun utsedda lekmannarevisorer
har granskat AB Upplands-Brohus
verksamhet. Styrelse och vd svarar for
att verksamheten bedrivs i enlighet med
géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de foreskrifter som giller for
verksamheten. [ var granskning har EY
bitrétt oss som sakkunnigt bitrdde.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att
granska verksamhet och intern kontroll
samt prova om verksamheten bedrivits
enligt fullméktiges uppdrag och mal samt
de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktie-
bolagslagen och kommunallagen, god

organisationsnummer 556094-8613

revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente, samt
utifran bolagsordning och av bolags-
stimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den
inriktning och omfattning som behovs
for att ge rimlig grund f6r beddmning och
provning.

Pa vart uppdrag har EY under éret ge-
nomfort en grundlaggande granskning.
Underlag for revisionen beddmning samt
forslag till utvecklingsomraden redovisas
i bifogat dokument.

Bolagets struktur for intern kontroll
har foljts upp pa en dvergripande niva.

Vi har tréffat den auktoriserade revisorn
och representanter for bolaget for att

stimma av vara respektive gransknings-
insatser och resultatet av dessa.

Vi bedomer att bolagets verksamhet
har skotts pa ett &ndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstil-
lande satt. Vi bedomer dartill att bolagets
interna kontroll under 2023 har varit
tillracklig.

Kungséngen, 16 april 2024

ROGER GERDIN
THOMAS LJUNGGREN

Av fullmdktige i Upplands-Bro kommun utsedda
lekmannarevisorer
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Organisation & foretagsledning

Bolaget dr organiserat enligt nedanstdende organisationsschema.

ANN HERMANSSON ALM

AFFARSSTOD

* Afférsutveckling * Ekonomi
* Kvalitet och miljo * Mdta och
folja upp * HR-admin
* Utredningar

CHEF: FRANK HAGBERG

KUND & MARKNAD

* Kundcenter ¢ Felanmdlan
* Uthyrning av bostdder och
lokaler « Inre underhdll
* Ldgenhetsbesiktningar

CHEF: STEFAN BIVALL

HR-KOMMUNIKATION

* HR * Medarbetarundersokningar
* Lonebildning, férmansfragor
* Hdlsa och friskvard « Utveckla extern
och intern kommunikation
* Grafisk profil

CHEF: DIANA BERNELIND

FORVALTNING

» Tillgangsforvaltning, ekonomisk
och teknisk forvaltning
* Nyproduktionsférvalt
* Bosocial samverkan
* Centrum- & stadsdelsutveckling
* Underhdllsprojekt
* Lokalanpassningar samt
mindre ombyggnationer

CHEF: HAKAN ORNELIUS

FASTIGHETSUTVECKLING

* Projektledning * Projekt ny-, om-
och tillbyggnad * Underhdllsprojekt
* Myndighetskrav
* Energioptimering(strategisk)

* Ombyggnadssamordning
* Eftermarknad (garanti)

CHEF: URBAN LARSSON

LEDNINGSGRUPPEN

Bestar av verkstallande direkér Ann Hermansson Alm och ovan namnda chefer.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ordinarie ledaméter

Jan-Erik Bjork
Ordférande

Mait Johansson

1:e vice ordférande

Birgitta Nylund

2:e vice ordférande
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Av bolagstimman utsedd revisor

Ernst&Young AB med huvudansvar:
Jeff Erici

Auktoriserad revisor

Av kommunen utsedda lekmannarevisorer

Thomas Ljunggren
Roger Gerdin

Ersittare lekmannarevisorer

Ingemar Hagg, Tord Svengren



Lagenhetsbestand

BRO

Bagarvigen/Malarvigen

Lgh.area (m?)

Hyra kr/m?

Lokalarea (m?)

Garage

P-plats

0
0
0
0
0
Harnevi Skolvig 2 0 0 1 0 1 150 480 199 0 0
G 236 266 521 106 21 1150 74130 1454 9225 268 580
KUNGSANGEN
Ostervigen 64-82 18 36 6 0 0 60 2962 1295 150 10 25
Bergvigen 11 58 112 55 1 337 | w3ss | 1143 | 61 | 5 206
“Kungsingen centrum 14 8 2% 16 o 64 | 5038 | 1151 | 249 | 19 50
“Kungsingenvirdcentral O 0 0 0 o o | o | o | 3691 |« o 0o
“Ostervigen367 6 % 7 14 3 76 | 5458 | 1350 | 914 | 18 57
" Ostervagen 2-62 16 14 27 10 2 6o | 4863 | 1372 | 84 | 0« 0o
T 1376 | o | 17 14
T 325 | 0« 0o
S 1584 | 142 | o 14
S 17 | o | o 5
T 1537 | o | o 82
7777777 2304 | 162 | o o
7777777 2102 | 145 | o o
Kyrkvéigen 9-11 0 66 6 0 0 72 4677 | 1207 | 1806 | o 23
Summa 247 321 269 123 10 970 63982 1483 14809 69 603
Total Summa 483 587 790 229 31 2120 138112 1469 24033 337 1183

* Aldreboenden som blockuthyres till Upplands-Bro kommun. | den ekonomiska redovisningen betraktas dven bostadsdelen som lokal.

Projektledning: AB Upplands-Brohus

Foto sida 3: Denny Lorentzen

Foto & grafik 6vrigt: Harald Lindstrém, Caramba

Produktion: Caramba Grafisk form & produktion
© 2024 AB Upplands-Brohus
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Upplands
Brohus

AB Upplands-Brohus ingér i en koncern som dgs av moderbolaget,
Upplands-Bro Kommunféretag AB, som in sin tur ags till 100 procent
av Upplands-Bro kommun. | koncernen ingar aven systerbolaget
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB. Upplands-Brohus siljer tjanster
i form av teknisk och administrativ forvaltning till systerbolaget.
Bolagens fastigheter dr belagna i Upplands-Bro kommun, som
har 30000 invénare. Bolagen dger och forvaltar tillsammans
cirka 2100 lagenheter och 125000 m?2 kommersiella och

kommunala verksamhetslokaler.

E E E BESOKSADREss Osterviagen5
. POSTADRESS Box 2070,19602 Kungsangen
TELEFON VAXEL 08-56248700

E-POST info@ubh.se
E . WEBB www.ubh.se
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