Upplands-Brohus

Intresseanmalan Lokal -
Kungsangens Centrum

Vad soker vi for koncept?

Vi soker koncept som kompletterar de verksamheter vi har, som skapar trafik (kunder) till centrumet.

Vi vill garna att det ar nagot unikt och viktigt ar att du god kunskap och erfarenhet om din bransch. se vilka
butiker som finns i centrumet pa nista sida!

Gor sa har!
Du fyller i sidan 3 och 4 sa utforligt du kan samt bifogar din affarsplan och budget.

Mejl: Lokaler@ubh.se

Besoksadress: Ostervigen 5, Kungsingens Centrum

Brev: c/o Lokaluthyrning, box 2070, 196 02 Kungsiangen
Telefon: 08-5624 8720

Saknar du affarsplan och budgetunderlag?
Da kan du anvdnda vara mallar som finns pa sidan 5 — 7 i detta dokument.

Bra att veta!

Om vi har en ledig lokal som passar ditt koncept, sa tar vi alltid en sedvanlig UC innan vi gar vidare i en dialog
om etablering och vi hér med dina referenser. | en uthyrningsprocess ber vi om att fa utdrag ur
belastningsregistret och du behéver kunna limna en bankgaranti motsvarande en arshyra.

Lokalens forutsattningar.

Vissa typer av verksamheter har hogt stallda myndighetskrav. Det ar viktigt att du anger det samt egna krav i
intresseanmalan, for att vi ska kunna matcha en ledig lokal med ditt koncept. Det kan tex. gilla olika typer av
tillginglighet, kundtoalett, krav pa ventilation, stor elkapacitet etc.

Vill du oppna restaurang, café eller kommer du att hantera livsmedel?

Da stills det ytterligare krav pa lokalen samt din kunskap om att kunna hantera livsmedel och matavfall. Ibland
handlar det om ventilation i form av svartplat/imkanal, fettavskiljare, kylt soprum och materialval pa ytskiktet.
Det ar alltid den tilltradande hyresgisten som bekostar en anpassing av lokalen och ansvarar for att ta reda pa
gallande myndighetkrav for att kunna anpassa lokalen.

Tips!
Starta nytt eller 6verta en livsmedelsverksamhet — se Upplands-Bro kommuns hemsidan:
https://www.upplands-bro.se/naringsliv/tillstand-och-tillsyn/livsmedelskontroll/starta-ny-eller-overta-

livsmedelsverksamhet.html

Checklisa for att starta restaurang, café odyl: https://www.verksamt.se/alla-e-tjanster/guider-
checklista/-/checklistor/guide/1001/I
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Upplands-Brohus

Kungsangens centrum

Ovrig detaljhandel, Service

Dagligvaruhandel >
och tjansteverksamheter
e Blomrankan — blomsterhandel
e Br. Axelssons fisk *  Blickfanget - Optik

e Coop Konsum e Kemtvatt sko och skradderi

ICA Nira & postcenter e Kungsangens bilskola
e Kungsingens begravningsbyra

e Kungsangens Spel och tobak
e Klader o accessoarer — Villa skoga

Systembolaget

Frisk, skonhets- och halsovard

e Apoteket Hjartat
e Barberare i Villa skoga

Bank och Miklare

e Handelsbanken

e Barberare i Kockillbacken * Sparbanken Enképing

e Fastighetsbyran

Klippoteket by style . klipp &

harvardprodukter * HusmanHagberg

e Folktandvird * Maklarhuset

e Frisorhérnan e Svenska maklarhuset

e Herrfrisor e Svensk fastighetsformedling.

e Halskallan, friskvard & behandling y

e Kenzai — gym och kiropraktik OVl‘igt

¢ Nordic Wellness — gym e Kulturhus med bibliotek

e Kilipp-Ulla e Kommunhuset

e Thaimassage o Komvux

e Vacker hym skonhetsvard e Skoga Kyrkan

e Vardcentral m. BVC, MVC & Rehab e Upplands-Brohus huvudkontor

e Ostervigens tandlikare e Villa skoga — kontorshotell
Parkeringsplatser -

Restauranger & Café

e Café Boulevard (Café & mat)
e Golden Cave- Restaurang.

e GC Bar och kok

e Kungangens sportbar

kommunikation

e 270 vid centrumet
e 450 pendlarparkering
e Busstorg

N . e Pendeltagstation
e Kungangens Pizzeria/Kebab/Wok

e Mr Wok
e Petjos konditori & bageri
e Petjos Café/Villa Skoga
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Sidan 3

Blankett for intresseanmalan — Kungsangens Centrum

Kontaktuppgifter Datum:

Fiiretagets namn: (juridisk person for verksamheten) Orgnr:

Foretagets adress:

Om bolaget inte ar regisrerat som HB eller AB, beskriv da er tidplan pa en registering eller om foretaget skall bedrivas som enskild firma.

Kommer ni ha anstillda? Ar verksamheten momspliktig?
Kontaktperson: telefonnummer
Mailadress:

Annan viktig info:

Beritta kort om dig sjilv och din arbetsbakgrund och om du idag har nagon verksamhet/butik samt din roll i den tinkta
verksamheten/butik. tex. deldgare, operativt ansvarig i butiken.

Kontaktperson/deldgare: telefonnummer:

Mailadress:
Annan viktig info:

Beritta kort om dig sjilv och din arbetsbakgrund och om du idag har nagon verksamhet/butik samt din roll i den tinkta
verksamheten/butik. tex. deldgare, operativt ansvarig i butiken.




Sidan 4

Blankett for intresseanmalan — Kungsangens Centrum

Har du nagon Affirsplan for ditt foretag?

1 Om ja, bifoga den. O Om nej, lis, fyll i och bifoga sidan 4-6, Konceptbeskrivning.

Kalkyl/budget for verksamheten?

Bif. en sammanstilld budget. Girna bade i startskedet och nir verksamheten ir igang

1 Om ja, bifoga den. [ Om nej, anvind girna beskrivning och mallen p3 sidan 4-6

Sortiment och verksamhet:

Beskriv kort ditt koncept, vad du vill silja och hur din verksamhet kommer att se ut? Bif. girna referensmaterial och bilder.
Beskriv detta dven om du har for avsikt att 6verta en befintlig verksamhet

Lokalbehov:

Hur manga m? ar du minst i behov av? Vilka andra krav och lokalanpassningar stills pa din lokal for att bedriva din verksamhet:

t.ex. myndighetskrav

Finansiering:

Beskriv hur finansieringen av verksamheten kommer att goras, eget kapital resp. lanat kapital samt vem som &r langivare.

Referenser:

For bade foretaget och for dig som deldgare /den operativt ansvarig for verksamheten
Namn + tel pd t.ex. fastighetsdgaren/ samarbetspartners/leverantorer/chefer

Mejla dina intresseanmdilan tillsammans med affdrsplanen och din budget till: lokaler@ubh.se
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Sidan 5

Upplands-Brohus

Affarsplan & budget

Ju mer genomtankt och valgjord en affarsplan och budget ar, desto mer ratt kommer du vara i
samband med en etablering. Du har mer kunskaper och du ar battre forberedd och det blir lattare i
for dig att vara tydligare i din dialog med oss nar du vill hyra lokal.

Pa den har sidan finns bra hjalp till dig att gora en affarsplan:
https://www.verksamt.se/fundera/skapa-en-affarsplan

Konceptbeskrivning och budgetmall:

Om ni inte har en affarsplan eller en nerskriven budget, sa kan ni inledningsvis fylla i sidan 5 & 6 i
denna blankett. Tank noga igenom fragorna och ta tid pa dig att fylla i svaren och var realistisk nar du
gor din budget.

Sa hir gor du en resultatbudget!
Resultatbudgeten ar ett verktyg for att du ska kunna stilla intakter och kostnader mot varandra 6ver
en viss tid — oftast ett ar

Du tar upp dina intakter:
e Forsiljning, rantor etc.

Du tar upp dina kostnader
e Lokaler

Loner

Sociala avgifter

Resekostnader

El

Virme

Reparationer

Telefon

Datorkostnader

Bokforing, revision, deklaration.

Marknadsforing

Forsakringar

Leasing

Bilkostnader

Avskrivningar

Siffran du far fram nar du tar kostnader minus intakter kallas resultatet.
Fran detta dras i enskild firma och handelsbolag egenavgifter.
Darefter dras skatt. Resten ar vad agaren/agarna har att disponera.

Postadress: AB Upplands-Brohus, Box 2070, 196 02 Kungsangen Besdksadress: Osterviagen 5, Kungsdngen
Telefon: 08-5624 8720 E-post: lokaler@ubh.se Webb: www.ubh.se
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Sidan 6
Konceptbeskrivningsmall

Foretagsnamn: Datum:

Beskriv kort ditt koncept, vad du vill sélja och hur din verksamhet kommer att se ut? Bif. gdrna referensmaterial och bilder.
meddela ocksd om du har tdnkt 6verta en befintlig verksamhet och i sa fall vilken!

Formulera en afférsidé!

Vilken malgrupp/kundkrets vander du dig till? beskriv vem eller vilka som &r dina kunder

Hur ténker du marknadsfora din butik? beskriv pa vilket sdtt

Vilket marknadsomrade (upptagningsomrdde) kommer din verksamhet ha? Var finns kunden

Hur resonerar du och ser pa konkurrens?
Vilka ér det och var finns dem och vad gér/séljer de, hur marknadsfér de sig osv..?




Budgetmall

Foretagsnamn:

Datum:

For att hjilpa dig att berikna en realistisk budget sa ger vi dig hir en mall. Varje verksamhet har dock olika intikter och omkostnader sa se

detta som en liten hjilp pa traven. Tank pa att budgeten skall vara exkl. moms. Se dven Tips och rad! pa sidan 5

Intikter

Per ar

Per manad

Forsiljning av varor o tjanster fran lokalen.
forsdljning i butik etc.

Annn forsaljning tex. kommission, internetforsdljning o.dyl.

Ytterligare intakt

Summa:

Kostnader

Per helar

Per manad

Inkop av varor/tjanster

Administrativa & ekonomi kostnader tex. dator, kassaapparat
telefon. Revisor/ bokforingshjdlp, kontorsmaterial mm

Egen marknadsforing

Personalkostnader Inkl. sociala avgifter, pension, utbildning o.dyl.

Hyra, ca 3.200kr/m? *

Andra lokalkostnader forbrukningsel, extra sophdmtn. Lokalanpassning,
lagerlokal etc.

Lon till personal inkl. sociala avgifter
Egen I6n om det dr ett aktiebolag skall ingG har

Annat...
tex. Idn, leasing, forsdkring, bil

Summa kostnader:

Intakter — kostnader = Resultat:
Kvar till Ion vid HB eller enskild firma

* Hyrallokalkostnader: For att du enkelt ska kunna géra din budget sa ar 3.200kr/m? ett schablonbelopp for hyran och vissa
lokalkostnader i Kungsiangens Centrum som tex. din del av fastighetsskatten samt drift- och gemensamhetkostnader

Tank dock pa att du kan ha andra egna lokalkostnader som skall tas med som t.ex. forbruknings el, extra sophamtning, lokalanpassning,

lagerhyra.

Sidan 7
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